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CONTRATO DE LOCACAOQO DE IMOVEL N° 12/2022

TERMO DE CONTRATO PARTICULAR
DE LOCACAO DE IMOVEL COMER-
CIAL PARA SEDIAR A DELEGACIA DE
CACERES/MT, CONTRATACAO VIA
MODALIDADE DE DISPENSA DE LICI-
TACAO PROCESSO ADMINISTRATIVO
N° 053/2022, QUE FAZEM ENTRE SI O
CRECI/MT E O LOCADOR PROPRIETA-
RIO SR. LUPERCIO LEONEL DE MENE-
ZES.

O CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS DO ESTADO DE MATO
GROSSO, CRECI 19* Regido, Autarquia Federal devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
14.921.282/0001-74, com sede na Avenida André Antonio Maggi, n° 877, Cuiaba/MT, neste ato
representada pelo Presidente Sr. CLAUDECIR ROQUE CONTREIRA, no uso das atribui¢des
que lhe foram outorgadas por Lei, e o Diretor Tesoureiro Sr. ALVARO AUGUSTO DE OLI-
VEIRA LEITE FILHO, doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado o proprietario
LUPERCIO LEONEL DE MENEZES, brasileiro, devidamente inscrito no RG 11319542 —
SI/MT e CPF n°® 972.626.171-68, E-mail: lupercio.leonel@unemat.br, telefone (65) 99204-
0440, residente e domiciliado sito a Rua Comandante Balduino, n 10, Centro, Caceres/MT, dora-
vante denominado LOCADOR, tendo em vista 0 que consta no Processo Administrativo n°

053/2022 e em observancia as disposi¢des da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e demais Leis, a

Decretos, Instrugdo Normativa e Acorddo apliciveis ao tema, resolvem celebrar o presente Termo
de Contrato, decorrente da Dispensa de Licitagdo n® 053/2022, mediante as clausulas e condi¢des
a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO
O objeto do presente contrato ¢ a locagdo do imével urbano para uso comercial situado na rua_
Comandante Balduino com a Rua do Barreiro — Bairro centro - Caceres/MT.

Pardgrafo winico: A presente locagio visa atender finalidade publica, servindo como sede
legacia regional do municipio de Ciceres.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR, FORMA DE PAGAMENTO E REAJUSTE

O valor do aluguel mensal sera de R$ 1.700,00 (um mil e setecentos reais), logo, o valor global
do presente contrato durante o tempo de vigéncia de 10 (dez meses), sera de R$ 17.000,00 (dezes-
sete mil reais).

Paragrifo primeiro: O valor do aluguel mensal serd realizado em formato de transferéncia %L
bancéria, na conta corrente em nome do LOCADOR, conforme dados bancarios abaixo, sendo a

taxa de transferéncia (TED/DOC/PIX), descontado do LOCADOR. % M
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BANCO DO BRASIL
AG: 0184-8 - CONTA CORRENTE 40864-6

Paragrifo segundo: O valor mensal do aluguel seré reajustado a cada 12 (doze) meses, sendo
certo que para este periodo de meses inclui-se o tempo do presente contrato com sua prorrogagao,
caso venha a ocorrer, sendo aplicado o IPCA (indice de Pregos ao Consumidor) acumulado dos
altimos 12 (doze) meses a partir da assinatura do presente, restando convencionado que o indice
substituto caso seja extinto o IPCA sera o INPC (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor) ou

outro indice que substituitir, aplicando o indice que for mais vantajoso para a Administra¢iio
Piblica.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA DO CONTRATO
O presente Instrumento tera vigéncia de 10 (dez) meses, cujo inicio sera em 15/06/2022.

Paragrifo dnico: O presente contrato podera ser prorrogado nos termos do artigo 57, da Lei
Federal n° 8.666/93, enquanto houver necessidade piblica a ser atendida através da presente
contratagdio, mediante assinaturade termo aditivo, apos apresentacio de justificativa por escrito e
autorizagdo da autoridade competente.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

O pagamento sera feito via transferéncia bancaria, contudo, o LOCADOR devera apresentar o
RECIBO DE ALUGUEL mensalmente, 4 Tesouraria/Secretaria de Finangas do CRECI/MT,
para pagamento, E-mail: financeiro@crecimt.gov.br.

Pardgrafo primeiro: O pagamento se dara, mensalmente, com data fixada no dia 15 de cada
més, iniciando em 15/07/2022.

Paragrafo segundo: Na ocorréncia de necessidade de providéncias complementares por parte do
LOCADOR em qualquer situagdo, o decurso do prazo de pagamento serd interrompido,
reiniciando-se sua contagem a partir da data em que estas forem cumpridas, sem que isso gere
direito a atualizagio financeira.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
Os recursos necesséarios ao pagamento das despesas inerentes a este Contrato, para o exercicio de
2022, correrdo a conta da seguinte dotagdo orgamentéria:

DOTACAO
6.3.1.3.03.01.003

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
Compete a0 LOCADOR:

a) Garantir, durante a vigéncia da locagéo, o uso pacificodo imével locado;
b) Manter, durante a vigéncia da locagdo, a forma e o destino do imével; K L

¢) Fornecer ao LOCATARIO recibo descriminado das importancias por ele pagas, vedada a quitagdo
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d) Conceder a0 LOCATARIO o direito de preferéncia no caso de venda, promessade venda, cessdo
ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento, garantindo-lhe a igualdade de condigdes
com terceiros, dando-lhe ciéncia do negdcio mediante notificagdo judicial, extrajudicial ou outro meio
de ciéncia inequivoca;

e) Entregar a0 LOCATARIO o referido im6vel em estado de servir ao uso a que se destina na data
fixada neste Instrumento;

f) Responder pelos ou defeitos ou vicios anteriores a locagio;

g) Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagéio da documentagio correspondente;

h) Demais obrigag¢des previstas no Termo de Referéncia;

i) Caso haja necessidade de adequagio do imovel, esta devera ser realizada em no maximo 30 (trinta)
dias a conta da assinatura do contrato.

CLAUSULA sETm —~DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
Compete ao LOCATARIO:

a) Efetuar os pagamentos ao LOCADOR, na forma estabelecida na Clausula Quarta;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo trati-lo com o0 mesmo cuidado como se seu fosse;

¢) Realizar vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa
do estado do imovel, fazendo constar do termo de vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imovel, findada a locagéo, pintado, no estado em que o recebeu, nas mesmas cores e
marcas de tintas utilizadas no recebimento do imoével conforme NF em anexo;

e) Notificar o LOCADOR, por escrito, acerca de quaisquer irregularidades que venham a ocorrer,
em funcdo da locagdodo imével;

f) Informar ao LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito, cuja reparagio
a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

g) Promover reparagdo imediata de qualquer dano provocado no imével, resultante do uso ifdevido’
ou de sua culpa ou dolo.

CLAUSULA OITAVA - DA FISCALIZACAO

A execugdo deste contrato sera acompanhada pelo 6rgéo requisitante, através de colaborador
designado, nos termos do art. 67 da Lei n. © 8.666/93, consolidada, o qual dever4 atestar a execugéo
do objeto do presente Contrato.

6

Parégrafo primeiro: Fica acordado que a Fiscalizagdo ndo terd qualquer poder para
eximir o LOCADOR, de quaisquer obrigagdes previstas neste Instrumentoé
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Paragrafo segundo: A fiscalizagdo sera exercida pela: Sr. SILVIO APARECIDO FERREIRA —
SUPERINTENDENTE.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

Além das hipoteses de rescisio unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na
Lei n. 8666/93, podera serrescindido o presente CONTRATO:

a) pormutuo acordo entreas partes;

b) em decorréncia da pratica de infragio legal ou contratual por quaisquer das partes;

¢) em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo
LOCATARIO;

d) em virtude de desapropriagdo do imovel, desocupagdo determinada pelo Poder Pablico
ou incéndio.

pariagrafo primeiro: Salvo disposi¢do em contréario por escrito, o recebimento das chaves do
im6vel pelo LOCADOR, ou seu representante legal ao término, ou rescisio da locagio, nio
implica em quitagdo das obrigagdes assumidas pelo LOCATARIO.

paragrafo segundo No caso de sinistro que torne imprestavel o imével no todo ou em parte, sem
culpa do LOCATARIO ou de seus prepostos, este Contrato podera ser consideradorescindido de
pleno direito.

CLAUSULA DECIMA - DAS TAXAS, TRIBUTOS E DEMAIS OBRIGACOES ACESSO-
RIAS

Todas as taxas e tributos incidentes sobre o imével, tais como IPTU e quaisquer outras despesas
que recairem sobre o imével, seriio de responsabilidade MUTUA, sendo os custos divididos
igualmente entre o Locador e Locatario, sendo pago de forma proporcional ao periodo da locagéo.

Paragrafo primeiro: As despesas provenientes de sua utilizagdo tais como ligagio e consumo
de luz, forga, d4gua e gas, serdo de responsabilidade do LOCATARIO, e serdo pagas diretamente
as empresas concessionarias dos referidos servigos, que serdo devidos a partir desta data, devendo
ainda, proceder com a troca de titularidade.

Parigrafo segundo: O LOCATARIO, devera passar as contas de energia elétrica UC
Consumidor N. 6/3325825-2, ¢ a conta de agua, para o seu nome no prazo maximo de 15
(quinze) dias uteis ap6s a entrega do imovel.

Parigrafo terceiro: Cabe ao LOCADOR entregar o imével com a voltagem e a capacidadede
instalagdo elétrica existente no imoével pronto para o uso, sendo de sua exclusiva responsabilidade
pelos danos e prejuizos que venham a ser causados nos equipamentos elétrico-eletronico por
inadequagcdo a voltagem e/ou capacidade instalada pelo LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA OBSERVENCIA E CUMPRIMENTO A
RAL DE PROTECAO DE DADOS
Aplicam-se a este Instrumento Particular a Lei Geral de Protegdo de Dados —"LGPD Lei n° L( L
13.709/2018, lei esta que rege sobre a captura, o uso, o tratamento e prote¢do de dados, que extra-
polam fronteiras fisicas através da internet online e/ou off-line ou em meio fisico que tem como
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objetivo proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade das informagdes pessoais
de cada pessoa natural.

Paragrafo uinico: Aspartes declaram ainda que ndo respondem de forma solidaria ou subsidiaria
em favor da outra em nenhuma condigéo ou circunsténcia, sendo ambas absolutamente indepen-
dentes em suas decisdes, respondendo cada uma por suas agdes em todo e qualquer tempo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO DIREITO DE PETICAO

No tocante a recursos, representagdes e pedidos de reconsideracio, devera ser observado o dis-
postonoart. 109 daLei n° 8.666/93.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES GERAIS

O presente instrumento é celebrado em carater irrevogavel e para todos os fins de direito, as partes
declaram aceitar 0 presente contrato nos expressos termos em que foi lavrado, obrigando-se por
si, seus herdeiros e sucessores ao seu fiel e integral cumprimento.

pariagrafo primeiro: O presente contrato pactuado devera ter seus termos mantidos em total si-
gilo, bem como, as informagdes técnicas eventualmente obtidas durante a realizagio das ativida-
des envolvidas, como especificagdo, funcionamento, organizagio ou desempenho da empresa, cli-
entes, serdo tidas como confidenciais e sigilosas pelo LOCADOR.

paragrafo segundo: Aos contratos administrativos de que se trata este termo, regulam-se pelas
suas clausulas e pelos preceitos de direito publico, aplicando-se lhes, supletivamente, os principios
da teoria geral dos contratos e as disposigdes de direito privado, aplicando-seem sua integridade
a Lei n° 8.666/93, demais Instrugdes Normativas vigentes, Acorddo do Tribunal de Contas da
Unido - TCU entre LOCADOR ¢ LOCATARIO, além da aplicacdo dasnormas dispostas pelo
Codigo Civil de 2002 e Codigo de Processo Civil 2015 nos casos omissos.

paragrafo terceiro: O regime juridico deste contrato administrativo instituido pela Lei n°
8.666/93, confere 8 Administracio Publica, em relagdo a eles, a prerrogativade modifica-los, uni-
lateralmente, para melhor adequagéo as finalidades de interesse publico, respeitados todos os di-
reitos do LOCADOR.

paragrafo quarto: As locagdes caracterizadas por dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, pre-
vistas nos arts. 24, incisos 11l e seguintes, € 25, da Lei 8.666/93, quando os valores se enquadrarem
nos limites estabelecidos neste dispositivo, néio precisam de publicidade de acordo com o Acér-
diio N° 1336/2006 -TCU-PLENARIO.

paragrafo quinto: E vedado a0 LOCADOR, caucionar ou utilizar este Termo de Contrato p
qualquer operacéo Financeira e Interromper a locagio sob alegagdo de inadimplemento por pafte
do LOCATARIO, salvo nos casos previstos em lei.

paragrafo sexto: Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do art765 dzi Lei
8.666,de 21 de junho de 1993, bem como do Anexo X daInn®5, de 2017.

paragrafo sétimo: As benfeitorias realizadas no imével locado, poderdo ser descontados do valor L( l/
do aluguel, desde que previamente acordado, considerando sempre, o melhor beneficio a Admi-

nistragdo Pablica. % ﬂ)O
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paragrafo oitavo: Este contrato est4 fundamentado em todos os principios da Lei 8.666/93 ¢
ainda, nos principiosde lealdade e boa- ¢, €, em caso de qualquer uma das disposigdes ser decla-
rada nula ou sem efeito, isto ndo afetard a validade das demais disposi¢des ou do acordo COmo um

todo, substituindo-se a disposigao afetada por outra que possibiliteas partes atingir os resultados
econdmicos e juridicos pretendidos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Cuiabd/MT, para dirimir quaisquer davidas ou contestacio ori-

unda direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a qualquer outro,
pormais privilegiado que seja.

Cuiabd/MT, 15 de junho de 2022.
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