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RESOLUCAO-COFECI N2 1.336/2014
(Publicada em 11/11/2014, DOU 218, Fls. 125, Secdo 1)

Altera a Resolugdo COFECI n2 1.168/2010 em
conformidade com a nova redagio da Lei 9.613/98
em face da edicdo da Lei n? 12.683/12.

O CONSELHO FEDERAL DE CORRETORES DE IMOVEIS - COFECI, no exercicio regular das atribuigdes que
Ihe sdo conferidas pelo artigo 16, inciso XVII, da Lei n2 6.530, de 12 de maio de 1978,

CONSIDERANDO as obrigag¢des que lhe sdo atribuidas pelo artigo 52 da Lei n? 6.530/78, como 6rgédo
regulador e fiscalizador do exercicio da profissdo de corretor de imdveis, bem como das pessoas
juridicas cujas atividades compreendem a promoc¢ao imobilidria e a compra e venda de iméveis;

CONSIDERANDO que o artigo 99, paragrafo unico, inciso X, da Lei n? 9.613/98, com a redacdo dada
pela Lei n? 12.683/12, subordina essas pessoas juridicas e fisicas ao cumprimento das obrigacdes
consignadas nos artigos 10 e 11 desta mesma Lei;

CONSIDERANDO que o Conselho Federal e os Conselhos Regionais de Corretores de Imdveis, de acordo
com a Resolucdao COFECI n? 1.126, de 25 de marco de 2009, compdem um sistema denominado
“Sistema COFECI/CRECI”;

CONSIDERANDO a decisdo adotada pelo Egrégio Plendrio em Sessdo realizada no dia 15 de setembro
de 2014,

RESOLVE:
Secgdo | - Das Disposi¢oes Preliminares

Art. 12 - Com o objetivo de prevenir e combater os crimes de financiamento ao terrorismo,
“lavagem” ou ocultagdo de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613, de 03 de
marco de 1998, com suas subsequentes alteracGes, as pessoas fisicas e juridicas que exercam
atividades de promogao imobilidria ou compra e venda de imdveis, em carater permanente ou
eventual, de forma principal ou acessdria, deverdo observar as disposicdes constantes da presente
Resolucdo em todos os negdcios e operacbes que realizarem, inclusive no caso de pessoas juridicas,
naqueles que envolverem a compra ou venda de bens méveis ou imdveis que integrem seu ativo.

Secdo Il - Do Cadastro no Sistema COFECI/CRECI

Art. 22 - As pessoas mencionadas no artigo 12 deverdo cadastrar-se e manter seu cadastro
atualizado junto ao COFECI/CRECI, fornecendo as seguintes informacdes:
I - se pessoa fisica:

a) nome completo;

b) nudmero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas-CPF;

c) numero do documento de identificacdo e nome do drgao expedidor ou, se estrangeiro,
dados do passaporte ou carteira civil; e

d) endereco completo (logradouro, complemento, bairro, cidade, Unidade da Federagdo e
Cddigo de Enderecamento Postal - CEP), endereco eletronico (e-mail) e telefones.
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I - se pessoa juridica:

a) denominagdo empresarial (razdo social) e de fantasia, se houver;

b) numero de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

c¢) enderego completo (logradouro, complemento, bairro, cidade, Unidade da Federacdo e
Cdédigo de Enderecamento Postal - CEP), endereco eletronico (e-mail) e telefones; e,

d) identificacdo do responsadvel pela observancia das normas previstas na presente
Resolugao.

Secdo lll - Da Politica de Prevengao

Art. 32 - As pessoas de que trata o art. 12 devem estabelecer e implementar politica de
prevencdo a lavagem de dinheiro e financiamento do terrorismo compativel com seu volume de
operacdes e, no caso das pessoas juridicas, com seu porte, o qual deve abranger, no minimo,
procedimentos e controles destinados:

l. a identificacdo e realizacao de diligéncia para a qualificacdo dos clientes e demais
envolvidos nas operacées que realizarem;

Q-

obtencdo de informacdes sobre o propdsito e a natureza das relagdes de negdcio;

Q-

identificacdo do beneficiario final das operag¢Ges que realizarem;

V. a identificacdo de operagGes ou propostas de operagBes suspeitas ou de
comunicagdo obrigatéria; e,

V. a verificagdo periddica da eficacia da politica adotada.

§ 1o - Em se tratando de pessoas juridicas que possuam um quadro superior a 10 (dez)
funcionarios, a politica mencionada no caput deve ser formalizada expressamente com aprovacao pelo
detentor de autoridade maxima de gestdo, abrangendo, também, procedimentos para:

l. a selecdo e o treinamento de empregados;

Il. a disseminacdo do seu conteudo ao quadro de pessoal por processos
institucionalizados de carater continuo;

M. o monitoramento das atividades desenvolvidas pelos empregados; e,

V. a prevencao de conflitos entre os interesses comerciais e empresariais e os
mecanismos de prevencdo a lavagem de dinheiro e ao financiamento do terrorismo.

§ 20 - Ficam abrangidas pelo disposto no paragrafo anterior, as pessoas juridicas que mesmo
possuindo quadro inferior a 10 (dez) funciondrios, tenham faturamento anual igual ou superior a RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou venham a realizar cinco (05) ou mais transacdes imobiliarias por
meés.

Art. 42 - As pessoas de que trata o art. 12 devem avaliar a existéncia de suspei¢ao nas
propostas e/ou operac¢des de seus clientes, dispensando especial atengdo aquelas incomuns ou que,
por suas caracteristicas, no que se refere as partes envolvidas, aos valores, a forma de realizacdo, a
finalidade, a complexidade, aos instrumentos utilizados ou pela falta de fundamento econémico ou
legal, possam configurar sérios indicios dos crimes previstos na Lei n? 9.613/98, ou com eles se
relacionarem.
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Segdo IV - Da Identificagdo dos Clientes e Manutengio de Cadastros

Art. 52 - Nas transagdes de valor igual ou superior a RS 100.000,00 as pessoas mencionadas
no artigo 12 deverdo identificar e manter em seus préprios arquivos cadastro atualizado de seus
clientes e de todos os intervenientes em negdcios imobilidrios por elas realizados ou intermediados,
tais como compradores, vendedores, seus conjuges ou companheiros, assim como de procuradores,
representantes legais, corretores, advogados ou qualquer outro participante no negécio, além de
administradores ou controladores no caso de pessoa juridica, contendo no minimo, as seguintes
informacdes:

I - se pessoa fisica:

a) nome completo, sexo, data de nascimento, filiacdo, naturalidade, nacionalidade,
estado civil e nome do conjuge ou companheiro, se for o caso;

b) endereco residencial completo (logradouro, complemento, bairro, cidade, Unidade da
Federacdo e Cddigo de Enderecamento Postal - CEP), endereco eletrénico (e-mail) e
telefones;

c) numero de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas-CPF;

d) nimero de documento de identificacdo, nome do 6rgdo expedidor e data de
expedicdo ou dados do passaporte ou carteira civil, se estrangeira;

e) principal atividade desenvolvida;

f) enguadramento em qualquer das condig¢des previstas nos incisos |, Il e Ill do art. 12 da
Resolucao COAF n2 15, de 28.3.2007; e

g) enquadramento na condicdo de pessoa politicamente exposta, nos termos da
Resolucao COAF n2 16, de 28.3.2007.

Il - se pessoa juridica:

a) denominag¢do empresarial (razdo social) e nome fantasia;

b) numero de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica-CNPJ;

c) endereco completo (logradouro, complemento, bairro, cidade, Unidade da Federagdo

e Cddigo de Enderecamento Postal - CEP), endereco eletronico (e-mail) e telefone;

d) principal atividade desenvolvida;

e) identificacdo dos sdcios e seus representantes na forma do inciso I, bem como seu
enquadramento em qualquer das condicdes previstas nos incisos I, Il e Il do art. 12 da Resolucdo COAF
n2 15, de 28.3.2007, ou na condicdo de pessoa politicamente exposta, nos termos da Resolugdao COAF
n? 16, de 28.3.2007; e,

f) identificacdo dos beneficiarios finais na forma do inciso | ou o registro das medidas
adotadas com o objetivo de identificd-los, nos termos do art. 72, bem como seu enquadramento em
qualquer das condig¢des previstas nos incisos |, Il e lll do art. 12 da Resolugdao COAF n2 15, de 28.3.2007,
ou na condi¢ao de pessoa politicamente exposta, nos termos da Resolu¢ao COAF n2 16, de 28.3.2007.

§ 12 - O cadastro de que trata este artigo, referente a cliente pessoa juridica:

l. constituida sob a forma de empresa de capital aberto deve abranger informacgdes
sobre as pessoas naturais autorizadas a representa-la, bem como seus controladores
e administradores, contendo todos os dados definidos no inciso | do artigo 59; e,

Il. constituida sob forma diversa de empresa de capital aberto, deve abranger
informacGes sobre as pessoas naturais autorizadas a representa-la, bem como a
cadeia de participacdo societaria, até alcancar a pessoa natural caracterizada como
beneficiario final, com todos os dados definidos no inciso | do artigo 59.
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Art. 62 - Para a prestacdo dos servicos ou a realizacdo das operagdes de que trata esta
Resolucgao, as pessoas mencionadas no artigo 12 deverao:

a) assegurar-se de que as informacGes cadastrais do cliente estejam atualizadas no
momento da realizacdo do negdcio, adotando procedimentos adicionais de verificacdo
sempre que houver duvida quanto a fidedignidade das informac¢des constantes do
cadastro ou quando houver suspeita da pratica dos crimes previstos na Lei n2 9.613/98,
ou de situacgGes a eles relacionadas;

b) adotar medidas adequadas para compreenderem a composi¢do aciondria e a estrutura
de controle dos clientes pessoas juridicas, com o objetivo de identificar seu beneficiario
final.

Paragrafo Unico - Quando n3o for possivel identificar o beneficiario final, especial atencio
deve ser dispensada a transacdo, avaliando a conveniéncia de realiza-la, de forma a estabelecer ou
manter a relacdo de negécio.

Secdo V - Dos Registros das Transag¢des

Art. 72 - As pessoas mencionadas no artigo 12 deverdao manter em arquivo préprio, registro
de toda transagdo imobilidria de valor igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais), que contenha,
no minimo, os seguintes dados:

Secao IV;
l. identificacdo dos clientes e intervenientes na transa¢do, na forma da

Il. identificacdo do imdvel com a sua descri¢do e enderego completo, inclusive o Cédigo
de Enderecamento Postal (CEP), bem como o numero da matricula e data do registro
no Oficio Predial;

M. identificagdo da transagdo imobilidria, nela incluida a data e o valor da transagao, a
forma de pagamento ou permuta, moeda utilizada, pagamento em espécie, por meio
de cheque, por transferéncia bancdria ou qualquer outro instrumento, consignando
os respectivos dados essenciais bem como as condi¢cdes de pagamento, a vista, a
prazo ou mediante financiamento.

Paragrafo Unico - Se o pagamento for efetuado por meio de cheque ou transferéncia
bancdria, deverao ser informados os bancos envolvidos, as respectivas agéncias, as contas correntes e
o numero do cheque.

Secdo VI - Das comunicagdes ao COAF

Art. 82 - Independentemente de andlise ou qualquer outra consideracdo, deverdo ser
comunicadas ao COAF, no prazo de vinte e quatro horas, abstendo-se de dar ciéncia aos clientes de tal
ato:

qualquer transacdo ou proposta de transacdo que envolva o pagamento ou
recebimento em espécie de valor igual ou superior a RS 100.000,00 (cem mil reais)
ou o equivalente em moeda estrangeira, inclusive a compra ou venda de bens méveis
ou imdveis que integrem o ativo das pessoas juridicas mencionadas no artigo 10;
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gualquer das hipéteses previstas na Resolucdao COAF n2 15, de28.3.2007.

Art. 92 - A proposta e/ou a realizagdo de transagdes imobilidrias nas situacdes listadas a seguir
podem configurar sérios indicios da ocorréncia dos crimes previstos na Lei n2 9.613, de 1998, ou com
eles se relacionarem, devendo ser analisadas com especial aten¢do pelas pessoas mencionadas no
artigo 12 desta resolucdo e, se consideradas suspeitas, comunicadas ao COAF, aquelas:

VI.

VL.

VIIL.

XI.

X1l

com valores inferiores ao limite estabelecido no artigo 82 que, por sua habitualidade
e forma, possam configurar artificio para burlar os registros e as comunicagdes acima
referidas;

com aparente aumento ou diminuicdo injustificada do valor do imédvel;

cujo valor em contrato se mostre divergente da base de calculo do Imposto de
Transmissdo de Bens Imdveis Inter-vivos — ITBI recolhido;

incompativeis com o patrimonio, a atividade principal desenvolvida ou a capacidade
financeira presumida das partes;

nas quais os agentes atuem no sentido de induzir a ndo-manutencao dos registros
da transacdo realizada;

nas quais haja resisténcia na prestacdo das informacOes necessarias para a
formalizacdo da transacdo imobilidria ou do cadastro, oferecimento de informacao
falsa ou prestacao de informacao de dificil ou onerosa verificacdo;

que, por suas caracteristicas, no que se refere as partes envolvidas, valores, forma
de realizagdo, instrumentos utilizados ou pela falta de fundamento econémico ou
legal, possam configurar indicios de crime;

cujo pagamento ou recebimento seja realizado por terceiros;

cujo pagamento seja realizado com recursos de origens diversas (cheques de varias
pracas e/ou de varios emitentes) ou de diversas naturezas;

cujo comprador tenha sido anteriormente dono do mesmo imdvel;

cujo pagamento tenha sido realizado por meio de transferéncias de recursos do
exterior, em especial oriundos daqueles paises ou dependéncias com tributacdo
favorecida e regimes fiscais privilegiados, nos termos da regulamentacdo expedida
pela Secretaria da Receita Federal, transacGes envolvendo pessoa juridica
domiciliada em jurisdicdes consideradas pelo Grupo de A¢ao contra a Lavagem de
Dinheiro e o Financiamento do Terrorismo (GAFI) de alto risco ou com deficiéncias
estratégicas de prevengdo e combate a lavagem de dinheiro e ao financiamento do
terrorismo; e

cujo pagamento ou recebimento envolva pessoa fisica ou juridica estrangeira ou com
domicilio/sede em outro pais.

Paragrafo Unico - As hipdteses elencadas ndo excluem a possibilidade de que outras
operagOes com caracteristicas distintas sejam consideradas suspeitas.
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Art. 10 - As comunicacgdes feitas de boa-fé, conforme previsto no § 22 do art. 11 da Lei n?
9.613/98, ndo acarretardo responsabilidade civil ou administrativa.

Art. 11 - As comunicagdes de que trata esta se¢dao deverdao ser encaminhadas ao COAF, por
meio de formulario eletrénico disponivel na pagina no endereco www.coaf.fazenda.gov.br, ou, na
eventual impossibilidade de acesso, por qualquer outro meio que preserve o sigilo da informacao.

Art. 12 - Caso ndo sejam identificadas durante o ano civil transa¢des ou propostas a que se
referem os artigos 82, 92 e 12, as pessoas referidas no artigo 12 deverdo declarar tal fato ao
COFECI/CRECI, até o dia 31 de janeiro do ano seguinte.

Sec¢do VIl - Das Disposi¢oes Gerais e Finais

Art. 13 - Os cadastros e registros previstos nesta Resolucdo deverdo ser conservados durante
o periodo minimo de cinco anos, a partir da data da conclusdo da transacao.

Art. 14 - As pessoas mencionadas no artigo 12 deverdo atender, a qualquer tempo, as
requisicoes de informacgdes formuladas pelo COAF ou pelo Sistema COFECI/ CRECI.

Paragrafo Unico - As informacdes fornecidas ao COAF ou ao Sistema COFECI/CRECI serdo
classificadas como confidenciais nos termos do artigo 4o, inciso Ill, da Lei n2 12.527/11.

Art. 15 - As pessoas mencionadas no artigo 12, bem como aos seus administradores, que
deixarem de cumprir as obriga¢des desta Resolugao, serdo aplicadas cumulativamente ou nao, pelo
Sistema COFECI/CRECI, as san¢des previstas no art. 12 da Lei n2? 9.613/98, na forma do disposto no
Decreto n2 2.799/98, e na Portaria n2 330, de 18 de dezembro de 1998, do Ministro de Estado da
Fazenda, sem prejuizo da aplicagdo cumulativa das penas previstas na Lei n2 6.530/78 por infra¢do ao
Cédigo de Etica Profissional (Resolugdo COFECI n2 326, de 25 de junho de 1992), as pessoas fisicas e
juridicas inscritas nos Conselhos Regionais de Corretores de Imdveis.

Art. 16 - Durante a fase de implanta¢do dos programas de gerenciamento dos cadastros no
sistema COFECI/CRECI, o cadastro devera ser realizado diretamente no COAF, através do endereco

eletrénico http://www1.fazenda.gov.br/siscoaf/portugues.

Art. 17 - Esta Resolugdo entra em vigor 90 (noventa) dias apds a sua publica¢do, revogando
disposicbes em contrario, notadamente a Resolu¢do COFECI 1.168/2010.

Brasilia (DF), 20 de outubro de 2014.

JOAO TEODORO DA SILVA
Presidente

SERGIO WALDEMAR DE FREIRE SOBRAL
Diretor Secretario
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